OPIS TECHNICZNY - ETAP |

1. Dane ogdlne.

1.1. Obiekt.

Remont elewacji oraz remont dachu budynku Starostwa Powiatowego w
Grudzigdzu ul. Matomiynska 1 w Grudzigdzu.

Budynek objety opracowaniem zlokalizowany jest na terenie strefy B1 ochrony
historycznej architektury i zespotow zabudowy srédmiejskiej

Budynek Starostwa Powiatowego wpisany jest do gminnej ewidencji zabytkow i
objety ochrong konserwatorska.

Projekt podlega uzgodnieniu z Miejskim Konserwatorem Zabytkéw w Grudzigdzu.

Celem prac budowlanych jest zatrzymanie proceséw niszczacych,
zabezpieczenie obiektu przed dalszg destrukcja oraz poprawa wygladu
estetycznego elewacji budynku poprzez przywrécenie pierwotnej kolorystyki
obiektu.

Ze wzgledu na warto$¢ historyczng i estetyczng wskazane jest odstoniecie
oryginalnych wypraw elewacji oraz detalu architektonicznego (obramienia okien,
gzymsy, gtowice pilastrow) =z warstw przemalowan i eksponowanie po
przeprowadzeniu niezbednych prac konserwatorsko-restauratorskich.

Uzyte w projekcie nazwy i marki niektorych materiatébw maja jedynie okresli¢
standardy techniczne i jakosciowe uzytych w realizacji materiatow.

ETAP | OBEJMUJE WYKONANIE WSZYSTKICH PRAC PRZY DACHU ORAZ
PRACE PRZY ELEWACJI Z POMINIECIEM :

- REMONTU | MALOWANIA BALUSTRAD PRZY OBIEKCIE,

- DEMONTAZU NIECZYNNYCH KABLI INSTALACJI ELEKTRYCZNEJ ORAZ
ELEMENTOW METALOWYCH,

- NAPRAWY TYNKOW WRAZ Z WYKONCZENIEM NA MURACH NASWIETLI DO
PIWNICY ORAZ ZJAZDU DO PIWNICY.

POZOSTALE PRACE PRZEWIDZIEC DO WYKONANIA W ETAPIE I.

1.2. Podstawa opracowania.

e Umowa z Inwestorem

¢ Inwentaryzacja obiektu

¢ Opinia konserwatorska wykonana przez Panig Katarzyne Polak, ktérg zatgczono do
dokumentacji

1.3. Jednostka Projektowa.
KN+

mgr inz. Krzysztofa Nowacka
Pokrzywno 28

86-330 Metno
krzysia.nowacka@gmail.com
603 878 468

14. Inwestor
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POWIAT GRUDZIADZKI
UL. MALOMLYNSKA 1
86-300 GRUDZIADZ.

2.Przedmiot inwestycji.

Przedmiotem dokumentacji jest podanie rozwigzan wg, ktérych nalezy
przeprowadzi¢ remont elewacji oraz remont dachu budynku Starostwa
Powiatowego wielorodzinnego zlokalizowanego przy ul. Matomtynskiej 1 w
Grudzigdzu.

Obecnie budynek jest uzytkowany zgodnie z przeznaczeniem.

3. Istniejgce zagospodarowanie terenu.

e Opis ogdiny.
Teren inwestycji jest obecnie zagospodarowany, nie przewiduje sie zmian w
zagospodarowaniu terenu.
Na terenie dziatek na ktérych znajduje sie budynek Starostwa Powiatowego w
Grudzigdzu obowigzuje : UCHWALA NR VII1/47/11 RADY MIEJSKIEJ GRUDZIADZA
z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie Wewnetrzne”, obejmujgcego teren
ograniczony ulicami Wybickiego, Legiondéw, terenami wojskowymi, Bema,
Pitsudskiego, Al. 23 Stycznia, Sienkiewicza i Kos. Gdynskich.
Wplyw projektowanych obiektéw na srodowisko przyrodnicze oraz higieneg i
zdrowie uzytkownikow.
Inwestycja nie zalicza sie do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko. Teren inwestycji nie jest potozony na przyrodniczym
obszarze prawem chronionym Natura 2000.

Obszar oddziatywania obiektu.

Teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepisow
odrebnych nie wprowadza ograniczeh w zagospodarowaniu oraz ograniczen w
zabudowie na terenie dziatki wtasciciela oraz dziatek sgsiednich.

Stefa oddziatywania obiektu ogranicza sie do dziatek na ktérych zlokalizowany jest
budynek oraz dziatek sasiednich ( ze wzgledu na zajecie terenu na czas
wykonywania prac polegajgce na montazu rusztowania przy budynku):

- dziatki : 46,47,49,50,51,52,53,54

Oraz nr 56,58,59,61,62,63,65, 66 obreb 35, ul. Matomtyniska 1 w Grudzigdzu.

4. Projektowane rozwigzania
Charakterystyczne dane liczbowe
Powierzchnia zabudowy budynku : 788m2
Wymiary budynku : 14,16m x 55,65m
Wysokos¢ dachu nad poziomem terenu :
+ 19,90 m powyzej poziomu przylegtego terenu
+ 15,40 m do okapu budynku.
Powierzchnie elewacji w przyblizeniu :
e od Al 23 stycznia - elewacja potudniowa 603m2
e od ul. PCK byto 747 m2 — ma by¢ 657m2 ( etap I)
e zachodnia 168 m2
e wschodnia 168 m2
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OPIS STANU TECHNICZNEGO ELEMENTOW BUDYNKU

Stan techniczny budynku jest dobry, obiekt jest uzytkowany zgodnie z
przeznaczeniem.

Obecnie elewacja budynku pokryta jest nawarstwieniami farb, ktére znieksztatcajg
oryginalng kolorystyke architektury. Lokalnie widoczne sg zniszczenia wywotane
dziataniem czynnikdw niszczgcych, gtéwnie wody. Mozna je zauwazy¢ np. nad
poziomem gruntu i w sgsiedztwie rur spustowych.

Farby okrywajgce Sciany tuszczg sie w wielu miejscach i odspajajg. Widoczne jest
réwniez znaczne Scienienie powtoki farby.

Niekorzystne dla wygladu elewacji sg liczne klimatyzatory umieszczone przy oknach
pierwszej kondygnacji.

Szlachetne tynki, ktorymi wykonczono elewacje budynku podkreslaty kompozycje
architektoniczng budynku i nadawaty elewacji niepowtarzalny wyglad. Zostaty one
wybarwione w masie poprzez dodanie pigmentow i wyselekcjowanego wypetniacza,
réznego dla poszczegdlnych koloréw i starannie opracowane.

Zaprawy te stanowig materiat spdéjny z formg architektury, czesto stosowny w
modernistycznych budynkach, w okresie dwudziestolecia miedzywojennego i w
okresie pozniejszym. Niepowtarzalny charakter osiggniety dzieki zastosowaniu
takiego wykonczenia elewacji podkresla range budynku.

Ze wzgledu na warto$¢ historyczng i estetyczng wskazane jest odstoniecie
oryginalnych wypraw elewacji oraz detalu architektonicznego (obramienia okien,
gzymsy, gtowice pilastrow) z pod warstwy przemalowan i eksponowanie po
przeprowadzeniu niezbednych prac konserwatorsko-restauratorskich.

4. ROZWIAZANIA DOTYCZACE PRAC PRZY ELEWACJI - wykreslono prace
nie przyjete do realizacji w ETAPIE I.
Remont elewacji frontowej budynku — elementy tynkowane
e Po ustawieniu rusztowan przeglad powierzchni elewacji pod katem identyfikaciji
obszarbw tynku do usuniecia. Identyfikacja miejsc specherzonych,
odspojonych, cementowych wstawek i uzupetnien.

| taz 2 ol oy , h kablii lacii_elel .
elementoéw metalowych

e Usuniecie cementowych uzupetnien.

e Oczyszczenie powierzchni pozostawionych tynkéw z powtok farb. Proponuje
sie zastosowanie piaskarki do usuniecia przemalowan. Nalezy wykona¢ préby
z roznymi Scierniwami, dobierajgc ich rodzaj oraz granulacje a takze cisnienie
robocze, tak aby podczas usuwania farby nie uszkodzi¢ powierzchni zaprawy.

o Wypetnienie rys i spekan zapraw. Do tego celu nalezy wykorzysta¢ zaprawe
na bazie biatego cementu z drobnoziarnistym wypetniaczem, barwiong w
masie lub gotowe preparaty np. Multifill prod. Remmers ( lub rozwigzanie
rébwnorzedne) barwiong w masie.

e Uzupetnienie ubytkbw tynkéw. Do uzupetnienia ubytkbw nalezy
doswiadczalnie przygotowac zaprawe z kruszywem dobranym na podstawie
ogledzin oryginalnych zapraw, barwiong w masie pigmentami mineralnymi o
wysokiej Swiattotrwatosci, w ktorej spoiwem jest bialy cement marki 52.5.
Drobne ubytki w tynku mozna uzupetni¢ zaprawa KEIM TURADO - lub
zaprawg o rownorzednych parametrach . Ubytki w detalu architektonicznym
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uzupetni¢ zaprawg KEIM TURADO 0,3 ( lub rozwigzanie réwnorzedne) .

Opracowanie kolorystyczne powierzchni tynkéw zgodnie z projektem. Catg
powierzchnie elewacji przemalowa¢ farbg podktadowg KEIM CONTACT-
PLUS, zlikwiduje ona mikropekniecia i ujednolici podtoze. Farba elewacyjna
zolowo-krzemianowa KEIM SOLDALIT ( lub rozwigzanie rownorzedne)

Hydrofobizacja powierzchni opasek okiennych i gzymsow -np. FUNKOSIL ( lub
rozwigzanie rownorzedne)

Wszystkie materialy uzyte do budowy muszg by¢ dopuszczane do obrotu i
stosowania w budownictwie i przy zabytkach a takze posiada¢ niezbedne certyfikaty
i atesty. Uzyte w projekcie nazwy i marki niektérych materiatbw majg jedynie okresli¢
standardy techniczne i jakosciowe uzytych w projekcie materiatéw.

Prace przy drewnianych elementach detali wybudéwek na dachu oraz prac
remontowych dachu

Wykonanie klamrowania dachowek — co trzeciej po skosie ( uzupetnienie
spinek) w dwoch rzedach po obwodzie budynku

Przeglad stanu zachowania elementow drewnianych po uzyskaniu
bezposredniego dostepu.

Demontaz i usuniecie zniszczonych elementéw.

Uzupetnienie mniejszych ubytkow drewna zaprawg typu Araldite SV 427
(lub rozwigzanie réwnorzedne)

Impregnacja drewna srodkiem gruntujgcym np. VALTTI BASE prod. Tikkurilla
(lub rozwigzanie réwnorzedne)

Pomalowanie drewna farbg nawierzchniowa.

Montaz ptotkéw sniegowych — dotyczy elewacji podtuznych budynku -2x56m.

Uzupetnienie warstwy barwnej na drewnie. Zalecana bejca z lakierem np. Sadolin
( lub rozwigzanie réwnorzedne). Kolor ciemno brgzowy.
Innych prac przy dachu nie przewiduje sie

Prace towarzyszace — zadaszenie podestu wejsciowego od strony ul. PCK:

Usuniecie istniejgcego pokrycia z papy
Oczyszczenie z luznych, odspojonych fragmentow.

Uzupetnienie ubytkdw oraz spadkéw i impregnacja : wypetnienie zaprawg o
wiasciwosciach hydrofobowych np. Ceresit CE 70 lub CE 40 Aquastatic. ( lub
rozwigzanie rownorzedne)

Wykonanie pokrycia z papy podkfadowej i wk

Wykonanie obrobek blacharskich zadaszenia
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Prace-towarzyszace —remont balustrad—--nie dotyczy ETAPU |
=—Demontaz balustrad

Obrébki blacharskie dachu oraz rynny i rury spustowe.

e Zastosowac obrdbki z blachy niemalowanej, niepowlekanej gr 0.6 mm
zastosowac blache ocynkowang lub cynkowo — tytanowg w kolorze
naturalnym.

e Rynny spustowe ( o przekroju kwadratowym na catej dtugosci zakonnczone
rewizjami ) odprowadzi¢ kolankami na przylegty teren, tak aby woda
opadowa nie gromadzita sie bezposrednio przy murach budynku.

e Wykonaé nowe obrdébki blacharskie gzymsow, pasa nadrynnowego oraz
wybudowek na dachu budynku ( bez pasa podrynnowego)

e Montaz nowych masztow do flag

Nalezy wykonac¢ badanie instalacji odgromowej oraz przewidzie¢ naprawy instalaciji
w dolnych pionowych odcinkach uziemienia.

REMONT ELEWACJI BUDYNKU ORAZ RODZAJ | SPOSOB UZYCIA MATERIALOW
WYKONCZENIOWYCH POWINIEN BYC PROWADZONY Z POSZANOWANIEM
ZACHOWANEJ AUTENTYCZNEJ SUBSTANCJI ZABYTKOWEJ BUDYNKU | JEJ ESTETYKI.

Wszystkie materiaty uzyte do budowy muszg by¢ dopuszczane do obrotu i
stosowania w budownictwie i przy zabytkach a takze posiada¢ niezbedne certyfikaty
i atesty. Uzyte w projekcie nazwy i marki niektorych materiatdw majg jedynie okreslic
standardy techniczne i jakosciowe uzytych w projekcie materiatéw.
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